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Ou l’idée qu’un logement est caractérisé par son 
adresse, son contexte et son environnement. On ne 
vit pas de la même façon Place de la Bastille à Paris 
ou dans le Parc de Maison Blanche à Neuilly-sur-
Marne. La première question que nous nous posons 
au moment de concevoir un bâtiment de logement, 
où qu’il soit, c’est « comment habite-on ici ? ».

Quelles sont les qualités du lieu ? Doit-on, par 
exemple, privilégier une vue sur un paysage 
remarquable nonobstant une orientation Nord ? 
Faut-il desservir les logements par des coursives 
extérieures pour permettre une ventilation et un 
éclairage naturels des pièces d’eau ? Faut-il se 
préserver de son environnement immédiat ou, au 
contraire s’ouvrir largement dessus ? Faut-il céder 
au reflexe du bâtiment compact au nom d’une 
meilleure performance énergétique, mais ce au 
détriment d’un linéaire de façades suffisant pour 
permettre un meilleur éclairage des pièces à vivre ? 

Nous partons de deux principes majeurs qu’il 
convient de conjuguer : les locataires ou résidents 
doivent pouvoir identifier et s’approprier leur 
immeuble, et les riverains accepter l’émergence 
d’un nouveau bâtiment. S’interroger sur la capacité 
d’appropriation du résident et du riverain nous 
amène à nous poser la question du contexte en 
examinant la situation existante comme un milieu, 
un environnement. Ce préalable nous permet de 
considérer la question du logement sans dogme, 
sans réflexe conditionné et sans à priori de formes, 
hauteurs, épaisseurs… Chaque projet mérite une 
réflexion particulière et une réponse singulière 
appropriée. 

L’architecture du logement, c’est aussi la question 
de la permanence. Une famille investit son « chez 
soi » pour une durée souvent longue. Pour autant, 
le cadre de vie doit pouvoir évoluer avec le temps, 
avec la famille qui s’agrandit ou se morcèle. Dès 
lors, la mutation des espaces du logement pose 
indéniablement la question de la construction et du 
système constructif. 
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surface
32 000 m² sdp

coût
77M€ HT

MOV
LUPA FRANCE

MOE
BFV Architectes ;
WEST 8 (paysagiste) ; 
ARTELIA (démolition) ;  
MAZET (économiste) ; 
CET BET (fluides) ; 
ALTO BET HQE KEPHREN 
(structure) ; 
ACOUSTIQUE VIVIE (acoustique) ;
VERITAS (bureau de contrôle)

calendrier
LIVRAISON 2022

performance
CERTIFICATION WELL

images
FELIPE CARRARA

Restructuration et extension d’un immeuble ;
438 logements + 6 commerces + crèche
Suresnes (92)QUAI 33

PROGRAMME MIXTE,
SURESNES
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Cette opération présente une double particularité : 
à la fois un travail de transformation d’un bâti 
existant et un travail d’extension et surélévation. Le 
tout forme un ensemble cohérent d’un programme 
de 450 logements de standing et de services 
communs : conciergerie, fitness center, business 
center, piscine, sauna, spa, etc. Au bord de la Seine 
et faisant face au Bois de Boulogne, la situation 
est exceptionnelle. Le projet propose de surélever 
le bâtiment de bureaux existant de 4 à 5 niveaux, 
et de l’associer à la construction de 3 émergences 
culminant à R+16, générant un ensemble 
architectural audacieux. Les balcons virevoltants 
des émergences sont supports de végétation 
et apportent une double dimension paysagère 
et sculpturale au complexe. Celui-ci devient le 
nouveau signal architectural de Suresnes.

QUAI 33 SURESNES
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surface
5168 m² sdp

coût
7,2 M€ HT

MOV
BOUYGUES IMMOBILIER 

MOE
BFV ARCHITECTES ; 
ELITHIS (fluides, thermique, 
acoustique) ;
LAMALLE-FLATTET (structure)

calendrier
LIVRÉ, 2019

performance
RT2012 / NF LOGEMENTS

photographe
FRÉDÉRIC DELANGLE

71 logements en accession
Aubervilliers (93)

Tête de proue d’un quartier en plein renouveau, 
l’opération s’installe à l’angle de la rue Karman 
et d’une place nouvellement créée. Le projet 
est constitué de deux entités architecturales 
distinctes : une masse blanche sculptée, poreuse, 
découpée, formée de deux ensembles posés sur 
un socle rassembleur ; et une composition de 
petits volumes verticaux de hauteurs et de teintes 
différentes, chapeautés par des toits à double 
pente, qui définit une silhouette très découpée 
et s’adresse à l’intérieur de l’îlot. Une fine résille 
métallique recouvre l’ensemble de la masse bâtie et 
des balcons pour à la fois capter la lumière du jour 
et préserver l’intimité des occupants. L’intérieur 
de l’îlot, très végétal, offre un contraste saisissant 
entre les deux entités architecturales.

PIERRE D’ANGLE
LOGEMENTS,
AUBERVILLIERS
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surface
2 704 m² sdp

coût
5 M€ HT

MOV
BPD MARIGNAN /
SPIE BATIGNOLLES IMMOBILIER

MOE
BFV ARCHITECTES ; 
EPDC (BET TCE) ; 
PLAN02 (HQE) 

calendrier
LIVRAISON 2019

performance
RT2012 / EFFINERGIE + 
R / CERQUAL H&E

photographe
FRÉDÉRIC DELANGLE

43 logements en accession
Nanterre (92)PAS QUE BEAU

LOGEMENTS,
NANTERRE
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Isolé par rapport à l’organisation tramée de la 
ZAC des Provinces Françaises, le lot A1 se trouve 
dans une situation urbaine très singulière. Il est 
à considérer comme une « île triangulaire » dont 
chacune de ses trois faces répond et dialogue 
de manière appropriée avec ses vis-à-vis. Figure 
de proue verticale avec une pointe qui culmine 
à R+6, ce projet constitue un point de repère 
important sur le site. Le chanfrein arrondi des 
angles accentue l’effet cinétique de cette forme 
affinée et permet le glissement vers le boulevard 
ou l’intérieur de l’îlot. Chacun des 43 appartements 
dispose d’un grand espace extérieur : des loggias 
ou des terrasses équipées de pergolas.
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60 logements en accession
Bobigny (93)

surface
3 620 m2 sdp

coût
5,4M€ HT 

MOV
BOUYGUES IMMOBILIER 

MOE
JEAN BOCABEILLE ARCHITECTE ; 
BUCHET BET (structure) ; 
CARDONNEL BET (fluides) ; 
ENETECH BET (acoustique)

calendrier
LIVRÉ, 2016

performance
RT 2012 / NF LOGEMENTS

photographes
CHRISTOPHE DEMONFAUCON
MARIANNE WAQUIER

BÉTON MÉTAL
LOGEMENTS,
BOBIGNY
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Cette opération à la silhouette découpée naît 
de la juxtaposition de cinq émergences - allant 
de R + 3 à R+8 - posées sur un socle qui assure 
la continuité urbaine. Une venelle privative 
constituée de jardins sur dalle et d’une lisière 
en pleine terre permet de desservir les halls des 
bâtiments. Elle est bordée par un ensemble de 
petites cabanes en bois abritant les différents 
locaux communs (poubelles, encombrants, 
vélos et poussettes). Les décalages en plan 
et des hauteurs des plots ont pour objectif de 
multiplier les situations d’angles et d’offrir des 
espaces extérieurs pour tous les appartements. 
Les terrasses dégagées sur les plots bas 
deviennent des espaces partagés pour les 
résidents. L’ensemble de l’opération est réalisé 
en béton brut, coulé en place et lasuré avec des 
teintes métalliques ou préfabriqué en panneaux 
de béton lavé.

BÉTON MÉTAL BOBIGNY
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14 logements + 1 galerie
Place de la Bastille, Paris 12e

surface
1 609 m² shab

coût
3,2M€ HT

MOV
MINISTÈRE DE LA 
CULTURE / SAGI – SNI

MOE
(BP) ARCHITECTURES,  
JEAN BOCABEILLE ET IGNACIO 
PREGO (mandataires) ;
BECT (TCE)

calendrier
LIVRÉ, 2011

performance
CERQUAL THPE 2005

photographe
SERGIO GRAZIA

FIGURE DE PROUE
LOGEMENTS,
PARIS
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Inscrit dans une parcelle triangulaire, 
le projet se charge de la dynamique de l’îlot 
dit « Biscornet » et en achève l’urbanisme. 
Contre toute attente, sa proue ne dessine pas 
un angle mais une surface : par un jeu de 
triangulation de la vêture, de plissements 
dynamiques et de formes complexes, l’objet s’ouvre 
sur la place de la Bastille avec une façade principale 
en verre. Ce grand écran tendu vers la place est 
biseauté et offre en miroir une perception brouillée 
de la ville. Le bâtiment prend ainsi une dimension 
exceptionnelle, à la hauteur de la situation dans 
laquelle il se trouve.

Six duplex bénéficiant d’une façade en double 
hauteur toute vitrée font face à la Bastille. Deux flats 
culminent sous la forme échancrée des pointes 
de la toiture et offrent un espace de vie unique 
à Paris.

Selon le point de vue, Biscornet reflète l’opéra 
en le déstructurant, le ciel en le décalant. Grise, 
sombre, bleue, claire, bien souvent sa façade varie.

FIGURE DE PROUE PARIS 12e
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Site exceptionnel et lieu d’une mémoire ouvrière, 
l’ancienne carrière des « Bas fourneaux » est pour 
la ville de Balaruc-les-Bains un véritable enjeu dans 
la recherche d’une cohérence urbaine et d’une 
unité paysagère. La volumétrie reste simple et 
sobre. Les bâtiments, disposés perpendiculairement 
à la route de Sète, dégagent des vues sur la 

falaise environnante. Ils se développent en étages 
décroissants et retracent virtuellement le gabarit 
topographique de la carrière. En corrélation avec 
le parti de paysage, la végétalisation des terrasses 
au moyen de jardinières plantées contribue à 
donner au projet un caractère spécifique.

surface
24 000 m² sdp

coût
20M€ HT

MOV
NEXITY-GEORGES V /
PRAGMA / IMMO-FINANCES

MOE
FASSIO - VIAUD

calendrier
LIVRÉ 2009

performance
RT 2012 –20% NF HABITAT HQE

134 logements collectifs et individuels
Balaruc (34)STRATES

LOGEMENTS,
BALARUC
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